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ANEXO 3- MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
QUE ENTRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE

NITEROI E , NA

FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura virem, que aos ( ) dias do
més de do ano de ( ), nesta Cidade e Comarca de Niterdi,

Estado do Rio de Janeiro, nesta Cartério do ___ Oficio, situado na Rua , Perante

mim que levarei a presente a distribuicdo dentro do prazo legal, compareceram

partes entre si justas e contratadas, a saber, de um lado como Outorgante Vendedor o
MUNICIPIO DE NITEROI, neste ato representado pelo Prefeito Municipal de Niterdi Sr.
RODRIGO NEVES BARRETO, Socidlogo, RG. 10705471-0, CPF 072906237-62, residente e
domiciliado nesta cidade, autorizado na forma da Lei 3.114 DE 02/12/2014, sendo a Prefeitura
Municipal sediada a Rua Visconde de Sepetiba, 987, 62 andar, inscrita no CGC/MF sob o n®
28.521.748/0001-59, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, e de outro lado como
Outorgado  Comprador ,(qualificagdo) , doravante denominado
simplesmente OUTORGADA. Os presentes reconhecidos como os préprios por mim Tabelido,
em face dos documentos de identidade supra mencionados e neste ato apresentados, e
sempre em minha presenca, pelo representante do MUNICIPIO me foi dito que: 1) é senhor e
legitimo possuidor, livre e desembaragado de quaisquer 6nus judiciais, hipotecas legais ou
convencionais, do imével situado na Rua situado na Rua Doutor Sylvio Pereira Lago, antiga Rua
36, lote 01-A, quadra 51, no loteamento Fazenda Engenho do Mato — Jardim Fazendinha
Itaipu, Bairro Engenho do Mato, Niterdi, matriculado sob o n2 36.214 no Cartério de Registro
de Imdveis da 162 Circunscricdo do Municipio de Niterdi, com area total de 3.139,00 m? (trés
mil cento e trinta e nove metros quadrados); Nl) que dito imével foi adquirido

, conforme AV. , ha matricula n? , realizada pelo

Cartorio de Registro de Iméveis da __2 Circunscrigdo de Niterdi; Ill) que possuindo o Municipio,
como efetivamente possui, o imdvel acima descrito e caracterizado, inteiramente livre de
quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, quite com todos os impostos e taxas, por este
instrumento e melhor forma de direito, vende a OUTORGADA, como efetividade vendido tem,
pelo preco certo e ajustado de RS ( reais), apurado nos autos do
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processo administrativo n 2 , devidamente recolhido junto a Secretaria Municipal de
Fazenda em , através da guia n? , pelo que o MUNICIPIO, por seu

representante, neste ato, da plena, geral e irrevogavel quitagdo, para nada mais reclamar. IV)
qgue em consequéncia cede e transfere para a OUTORGADA toda posse, direito, dominio e
acdo que até a presente data exercia sobre o imdvel descrito no item |, para que dele a
OUTORGADA use, goze e possua como seu que passa a ser, por forca deste instrumento e da
cldusula ‘constituti’, obrigando-se o MUNICIPIO a fazer a presente venda sempre boa, firme e
valiosa, por si ou seus sucessores, bem como a responder pela eviccdo de direito. V) que o
, obrigando-se a OUTORGADA por
todas as cldusulas e obrigacGes previstas tanto no Edital de Concorréncia Publica n2 /2015,

presente decorre do edital de concorréncia publica n?

como no Contrato n® , principalmente, sem exclusdo, em relacdo ao item 02 — DO
OBJETO, DAS CONDICIONANTES E SEUS PRAZOS, cujo teor é transcritos a seguir:

“2.1 O objeto da presente CONCORRENCIA, do tipo MAIOR OFERTA, é a alienacdo com
destinacdo especifica de um imdvel préoprio municipal situado na Rua Doutor Sylvio Pereira
Lago, antiga Rua 36, lote 01-A, quadra 51, no loteamento Fazenda Engenho do Mato — Jardim
Fazendinha ltaipu, Bairro Engenho do Mato, Niterdi, matriculado sob o n? 36.214 no Cartério
de Registro de Imdveis da 162 Circunscricdo do Municipio de Niterdi, com area total de
3.139,00 m? (trés mil cento e trinta e nove metros quadrados) Anexo 1, respectivamente.

2.1.1 As condi¢Ges, metragens e confrontacGes do imdvel encontram-se definidas no laudo de
avaliacdo do imdvel, Anexo 2 deste Edital.

2.2 O imovel alienado terd como destinagdo especifica a edificagdo de pelo menos 100 (cem)
unidades habitacionais através do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, do Governo
Federal, Faixa 2, na forma da Lei Federal n? 11.977 de 07/07/2009, regulamentada pelo
Decreto Federal n2 7.499 de 16/06/2011.

2.3 As unidades habitacionais a serem edificadas ndo poderdo ter valor total de venda
superior a RS 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) por unidade, j incluidas a cota de terreno,
edificagao, tributos, despesas de legalizagado e execug¢do de infra-estrutura interna.

2.4 As unidades habitacionais que serdo edificadas deverdo ter pelo menos 02 quartos, sala,
cozinha e banheiro, dentro das especificagdes do MCMV, além de vagas de garagem, de
acordo com a legislagao municipal vigente.

2.5 O valor ofertado ndo podera ser inferior ao do avaliado pela Comissdo de Avaliagdo desta
Prefeitura, conforme laudo no Anexo 2.

2.5 PRAZOS:

a) Para dar inicio as obras: 10 (dez) dias uteis contados a partir da data de assinatura do
contrato de financiamento com a instituicdo financeira operadora do MCMV, que devera
ocorrer em até 180 dias a contar da data de homologacdo da licitacdo, podendo ser
prorrogado a critério da Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.

b) Para término das obras devidamente aprovadas e legalizadas pela instituicdo financeira
operadora do MCMV e pela Prefeitura, 15 (quinze) meses, contados a partir da data de inicio
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das obras, podendo ser prorrogado, desde que justificado e aprovado pela instituicao
financeira operadora do MCMV.

2.6 A edificacdo do empreendimento serd concretizada através da instituicdo financeira
operadora do MCMV, devendo para tanto as construtoras licitantes estarem devidamente
analisadas pela instituicdo financeira sob o aspecto juridico e financeiro, bem como atender
aos requisitos normativos da mesma.

2.7 Correrdo por conta da licitante adquirente todas e quaisquer despesas relativas a
aquisicdo do imovel objeto desta alienagdo, as custas e emolumentos devidos aos Cartdrios de
Notas e Oficio de Registro de Imdveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imédveis — ITBI —, e
demais despesas correlatas.

2.8 No caso de imdveis que necessitem de desmembramentos, remembramentos,
retificacdo, averbacdo de construcao ou demolicdo e tudo mais necessdrio a sua legalizacao,
todas as despesas decorrentes destas situagbes, correrao por conta do adquirente.

2.9 No caso de imdvel ocupado por permissiondrio ou invasor, o adquirente se declarard
informado do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupacdo, assim
como as despesas porventura decorrentes de indenizacdo por acessdes, benfeitorias e a
imissdo de posse.

2.10 Caberd ao licitante informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos, demais
atividades permitidas, do imdvel, as quais poderdo ser obtidas junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, ou localizada no Caminho Niemeyer, Centro, Niterdi, ou através da Secretaria
Municipal de Habitag¢do e Regularizagdo Fundiaria — SMHRF.

2.11 S3o também de inteira responsabilidade do adquirente possiveis débitos apurados
junto ao INSS, relativos ao imdvel objeto desta licitagdo.

2.12 O fato de o adquirente ndo conhecer devidamente o imdvel e as suas condi¢des, ndo
serdo consideradas como argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou reclamacao.

2.13  As condicionantes estabelecidas nos itens 2.2; 2.3 e 2.4, os prazos determinados nos

”

subitem 2.5, letras “a@” e “b”, bem como as penalidades previstas no item 11, serdo transcritas
na Escritura Publica (ANEXO 3) como obrigacGes do adquirente.

2.14 O ndo cumprimento ou desvirtuamento da destinagdo especifica prevista no subitem
2.2 bem como das condigdes previstas no item 2.3: importard, na forma da lei, na reversao do
imével ao patriménio municipal, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas no item
11 e subitens.”

2.2 “No caso de ndo cumprimento ou desvirtuamento da destinagao especifica prevista no
subitem 2.2 e descumprimento das condicionantes estabelecidas nos subitens 2.3, 2.4 e 2.5, a
adquirente fica sujeita a aplicacdo de multa de até 20% (vinte por cento) incidente sobre o
valor total de aquisi¢dao do imével, aplicada, cumulativamente, de acordo com a gravidade da
infracdo ou infracdes.

11.2 Havendo o descumprimento da destina¢do especifica e das condicionantes previstas no
item 02, na forma da Lei Federal n? 6.015 de 31 de dezembro de 1973, a qual dispde sobre
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Registros Publicos, arts. 248, 249 e 250 com nova redacdo dada pela Lei Federal n2 6.216/75, a
venda sera desfeita, sendo devolvido ao adquirente o valor pago pela aquisicao, descontada,
como estabelecido no subitem 11.1, a multa de 20% (vinte por cento), sem prejuizo da
aplicacdo das demais sang¢des e penalidades cabiveis e se necessdrio poderdo ser adotadas
medidas judiciais.

11.3 Os atrasos injustificados no cumprimento de qualquer um dos prazos estabelecidos
neste Edital sujeitara a adquirente a multa moratéria no valor de 0,2 (zero virgula dois por
cento) por dia, corridos, de atraso, calculada sobre o valor de aquisicdo, sem prejuizo da
aplicacdo das demais sancées previstas.

11.4 Os prazos estabelecidos neste Edital poderdao ser prorrogados, a pedido da adquirente,
desde que haja a ocorréncia de motivos de forca maior e fatos supervenientes devidamente
comprovados mediante Laudo Técnico que possam claramente caracterizar e justificar tais
prorrogacdes, na forma do subitem 2.15.

11.5 A recusa da adquirente em efetuar o depdsito referente ao valor de aquisicdo na data
aprazada, bem como o descumprimento dos demais prazos e condicbes estabelecidas neste
Edital, sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades legais cabiveis, fica este sujeito as
seguintes sangdes

previstas no artigo 87 da Lei n2 8.666/93 e na Lei Municipal n2 1.494/96:

a) adverténcia;

b) multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor de aquisicao do imdvel, aplicada de acordo
com a gravidade da infracdo. Nas reincidéncias especificas, a multa correspondera ao dobro do
valor da que tiver sido inicialmente imposta.

c) suspensdo tempordria do direito de licitar e impedimento de contratar com a
Administragdo Municipal, por 02 (dois) anos;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica, conforme
artigo 87 da Lei Federal n2 8.666/93.

11.6 Todas e quaisquer despesas referentes ao desfazimento da aquisi¢cao serdo de inteira
responsabilidade da adquirente.

11.7 As sang0es e penalidades previstas neste Edital poderao ser aplicadas cumulativamente.
11.8 A aplicagdo de sang¢do ndo exclui a possibilidade de perda do direito de aquisicdo da area,
sempre garantido o contraditério e a ampla defesa.

11.9 A excegdao do previsto no subitem 9.10, as aplicagbes de multas e demais san¢bes
previstas neste Edital é da competéncia do Secretdrio Municipal de Habitacdo, devendo ser
precedida de defesa do interessado, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

11.10 O prazo da suspensdo ou da declaracdao de inidoneidade sera fixado de acordo com a
natureza e a gravidade da falta cometida, observado o principio da proporcionalidade.

11.11 Os valores das multas serdo recolhidos em conta corrente da Prefeitura Municipal de
Niterdi a ser indicada pela Secretaria Municipal de Fazenda, anexando-se o comprovante do
recolhimento ao processo referente a penalidade.
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11.12 As multas ndo pagas serao inscritas na Divida Ativa do Municipio.

11.13 Antes da aplicacdo de quaisquer multas ou penalidades previstas neste EDITAL, sera
garantido a adquirente o pleno exercicio do contraditdrio e da ampla defesa no prazo de 10
(dez) dias uteis contados da notificagdo pessoal a adquirente.

11.14 No caso de total abandono das obras pela adquirente, havera a retomada do imdvel
pelo Municipio, sem prejuizo da adocdao de medidas judiciais cabiveis e aplicacdo de multas e
demais san¢oes legais previstas.”

Pelos contratantes me foi dito que aceitam a presente escritura como esta redigida. CERTIFICO
E DOU FE: a) deixa de ser apresentada certid3o de quitacdo de IPTU, por tratar-se o imével
objeto da alienagdo de prdprio publico municipal; b) sobre a presente alienagdo ndo incide
imposto de transmissdo inter-vivos, por se tratar de pessoa juridica de direito publico interno;
c) foram apresentadas as demais certidbes negativas exigidas por lei, a seguir
relacionadas: . Assim convencionados me

pediram |lhes lavrasse em minhas notas esta escritura, a qual sendo-lhes lida em voz alta, e

achada conforme, assinaram todos, dispensando as testemunhas ha forma do provimento n¢

18/18 da Corregedoria Geral de Justica deste Estado. Certifico que as custa devidas
. Eu




