Administragdo Regional de Itaipu e Engenho do Mato

CONTRATO

Termon® 01 /2022. .
Processo n° 18000093/2021

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE NITEROIL, TENDO COMO
ORGAO GESTOR A SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
_ SEMUG E GV EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, REPRESENTADA POR LEONARDO CAMPOS
GIMENEZ.

O MUNICIPIO DE NITEROL tendo como 6rgio gestor SECRETARIA MUNICIPAL DE
GOVERNO - SEMUG, com sede na Rua Visconde de Sepetiba n® 987/5° andar, Centro — Niteroi,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.521.748/0001-59, neste ato representado pelo Administrador
Regional de Itaipu e Engenho do Mato, LEONARDO AMOEDO GUIMARAES VELASCO,
brasileiro, solteiro, portador da carteira de identidade n° 217022896, DIC RJ, inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 116.476.257-50, com poderes delegados pelo Decreto Municipal n® 11.316/2013,
doravante denominado simplesmente LOCATARIO, ¢ GV EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 05.949.153/0001-01, estabelecida na Rua
Miguel de Frias n® 77 sala 1506, Icarai, Niteroi, CEP: 24.220-008, representada por LEONARDO
CAMPOS GIMENEZ, portador da carteira de identidade 2046059-7, CRA/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n° 043.983.347-77, brasileiro, casado, residente no Municipio de Niteroi, daqui
por diante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO,
com fundamento na Lei 8666/93, na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do
instrumento convocatorio, bem como pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A presente locagdo se regera pela Lei Federal n® 8.245, de 18.10.91,
salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: O objeto do presente contrato é a locagdo do imovel sito a Estrada
Francisco da Cruz Nunes, 10.215, loja 101, inscrita no RGI sob o n° 4.351-A, Itaipu, Niteroi.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da locagio sera de 12 (Doze) meses, com inicio em 01/02/2022
e término em 01/02/2023.

PARAGRAFO UNICO: O Municipio podera, independentemente do pagamento de qualquer

multa ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique

0 LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. / 4
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CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera de R$ 7.000,00 (sete mil reais), valor fixado com
base na avaliagdo prévia constante dos autos do processo administrativo n® 18000093/2021.

CLAUSULA QUINTA: Apés cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, sera aplicado, sobre o
aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagéo Getulio Vargas —-FGV
ou com o IPCA do Intituto brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, o menos deles e, em sua
falta, pelo indice que o sucederem.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo
por apostilamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Independentemente da aplicagdo do indice previsto no caput, sempre
serd necessaria a realizacdo da avaliagio do imovel pela Secretaria Municipal de Urbanismo para
comprovar a compatibilidade do prego ao valor de mercado.

CLAUSULA SEXTA: O aluguel € os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o
procedimento previsto no paragrafo unico da clausula quarta), serdo pagos mensalmente, mediante
crédito na conta bancaria do representado o LOCADOR, de n° 0099716-1 agéncia 6157 do Banco
Itat, até 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFOQ PRIMEIRO: No caso de o LOCADOR estar estabelecido em localidade que néo
possua agéncia da instituigio financeira contratada pelo Municipio ou caso verificada pelo
LOCATARIO a impossibilidade de o LOCADOR, em razdo de negativa expressa da instituigéo
financeira contratada pelo Municipio, abrir ou manter conta corrente naquela instituigdo financeira,
o pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de outra institui¢do financeira.
Nesse caso, eventuais Onus financeiros e/ou contratuais adicionais serdo suportados
exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo da
respectiva fatura ou recibo, elaborados com observéncia da Legislagdo em vigor, com a indicacdo
do valor a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula
quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverdo contemplar o valor ja
reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdo do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da fatura ou recibo
com o valor do aluguel ja reajustado, o Municipio devera pagar o valor historico do reajuste, sem
a incidéncia de juros ou corre¢do monetaria.

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagio monetdria
utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratorios de 6% ao ano. /1/
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CLAUSULA SETIMA: Caso compativel, o imovel locado podera ser utilizado por qualquer 6rgéo

da Administra¢fo Direita ou Indireta do Municipio de Niteroi.

CLAUSULA OITAVA: O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a
titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros.
Com vistas ao exercicio, pelo Municipio, desse seu direito, obriga-se 0o LOCADOR a fazer constar
a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o
imével locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concordincia com suas clausulas,
pela outra parte.

CLAUSULA NONA: O Municipio obriga-se: a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele,
por sua conta, as obras de reparagio dos estragos a quer der causa, desde que nio provenientes de
seu uso normal; b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO: Salvo expressa disposi¢do contratual em contrario, as benfeitorias
necessarias introduzidas pelo Municipio, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como
as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo,
nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA: Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que entender
adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os
relativos aos seguros contra fogo (clausula quarta).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro
motivo de forca maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do
Municipio, podera este, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as
obrigagdes deste contrato, obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo
equivalente a realizagfio das obras de restauragio ou pelo tempo correspondente ao impedimento
do uso; b) considerar rescindido o presente contrato, sem que 0 LOCADOR assista qualquer direito
de indenizagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR reconhece a0 Municipio, expressamente, o
direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas
no artigo 62, paragrafo unico, da Lei n® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Valor do contrato e dotagdo orgamentaria) — O valor global
deste contrato é estimado em R$ 84.000,00 (Oitenta e quatro mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor de R$34.000,00
(oitenta e quatro mil reais) correrio a conta da dotagdo orgamentdria, Programa de Trabalho
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Despesa 3.3.3.90.39.00.00.00, fonte 138 — reduzido 14444 (Servigos de Terceiros, Pessoa
Juridica), tendo sido objeto da Nota de Empenho de n° 332/2022 a importancia de R$84.000,00
(Oitenta e quatro mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subseqiientes correrdo por conta
das dotagOes orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: — Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Codigo
Civil, 167, 1, §3°, da Lei 6.015, de 31.12.73 ¢ 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91, o Municipio,
promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste
contrato no competente Cartorio do Registro Geral de Imovelis.

PARAGRAFO UNICO: O Municipio providenciara a publicagio, em extrato, do presente
instrumento contratual no Diario Oficial e o envio de copia autenticada ao Tribunal de Contas do
Estado, nos prazos de 10 (dez) e 5 (cinco) dias, respectivamente, contados da assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O LOCADOR j4 apresentou, e consta do processo, a
documentagio relativa ao imével locado e apresenta, neste ato, os documentos comprobatorios das
condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: — Fica eleito o foro da cidade de Niterdi para dirimir quaisquer
davidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer
outro que tenham ou venham a ter.

As partes assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias, na presenga das testemunhas abaixo
assinadas.

Niteroi, 01 de fevereiro de 2022.

s
LOCADOR

Onardo V,
ecreidrip Muenlglspat
/M{ Mat, 1245423

‘// /{OCATARIO
Testemunhas:

1 NOMEM/M’ CPFICNP)- A 22 P2 5. 617 £5
2. NOME@A%@CM&CPF/CNPJ JE0ZAN 00T SE




