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Contrato FeSaiide n°. 012/2023 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A FUNDACAO ESTATAL
DE SAUDE DE NITEROI — FESAUDE, FABIANA
MAGALHAES FANNI E HANRY BARROS SOUTO

A FUNDACAO ESTATAL DE SAUDE NITEROI — FESAUDE, fundagfio piiblica de direito privado,
integrante da Administragdo Indireta do Municipio de Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.906.284/0001-00, representada neste ato pelo Diretor Geral, Pedro Gilberto Alves de Lima, inscrito no
CPF sob 0 n.° 065.667.998-00, e por seu Diretor de Administragdo e Finangas, Orlando da Silva Pavan
Junior, inscrito no CPF sob o n.° 758.780.707-15, doravante denominada LOCATARIA, ¢ FABIANA
MAGALHAES FANNI, brasileira, solteira, advogada, portadora da carteira de identidade n.° 114892698
IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n.° 083.538.397-09, e HANRY BARROS SOUTO, brasileiro, divorciado,
médico, portador da carteira de identidade n.° 08109927-7 DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n.°
014.810.017-10, residentes e domiciliados na Rua Jayme Bittencourt 329, bloco 02, apto 203, Camboinhas,
Niter6i/RJ, CEP n.° 24.358-600, doravante denominados LOCADORES, resolvem celebrar o presente
CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n°. 8.666, de 1993, na Lei
n°. 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do processo administrativo n°. 990.12731/2023, bem
como pelas clausulas e condi¢Ges seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO ORDENAMENTO JURIDICO

A presente locag@o se regerd pela Lei Federal n°. 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos relacionados
a licitagSes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locag@o do imdvel sito & Avenida Dr. Raul de Oliveira Rodrigues (antiga
Avenida 07) n.° 433, bairro Piratininga, Niter6i/RJ, CEP: 24342-410, inscrita no PMN sob o n.° 067706-2,
com matricula no 16° RGI sob o n° 12.610-A, com érea total de 551.50m?, para a instalagédo da Residéncia
Terapéutica Piratininga (RT Piratininga).

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO
O prazo da locagdo sera de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de assinatura do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Poderd a LOCATARIA, transcorrido o prazo minimo de 12 (doze) meses,
denunciar a locagéo, desde que notifique os LOCADORES com a antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, sendo que a rescisdo antecipada antes do periodo de 12 (doze) meses, por culpa ou vontade da
LOCATARIA, sujeitara esta ao pagamento de multa rescisria equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, na
proporcionalidade ao tempo restante de contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Comprovada a prética de ato lesivo 4 Administragdo Publica nos termos do
art. 5° da Lei 12.846/13, por meio de deciséo judicial transitada em julgado ou processo administrativo no
ambito da Administra¢éo Publica Direta ou Indireta de Niterdi, o presente con(:rato podera ser rescindido

sem prejuizo da aplicag@o da multa acima estipulada.
CLAUSULA QUARTA: DO ydTOR DO ALUGUEL \
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O aluguel mensal serd de R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor fixado com base na negociagdo prévia
constante dos autos do processo administrativo n.° 990.15636/2023 da FESAUDE.

PARAGRAFO UNICO: O presente contrato somente poderé ser prorrogado através de aditivo assinado
pelas partes.

CLAUSULA QUINTA: DO REAJUSTE
Ap6s cada periodo de 12 (doze) meses de locacéo, o reajuste do contrato, se couber, estard adstrito a nova
avaliagdo do im6vel para comprovar a compatibilidade do prego ao valor de mercado.

CLAUSULA SEXTA: DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS

O aluguel e os encargos locaticios, sobretudo IPTU e outras taxas decorrentes da ocupagéo caso haja, sera
cobrado pelos LOCADORES, mediante a apresentagéio da respectiva fatura ou recibo de forma detalhada
com a indicag@o do valor a ser pago, até o 2° (segundo) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor correspondente ao aluguel e encargos deverd ser pago,
impreterivelmente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na hipétese do nfio pagamento pontual do aluguel e encargos, estard a
LOCATARIA, automaticamente e de pleno direito, constituida em mora ficando obrigada, entdo em Juizo
ou fora dele, ao pagamento dos aluguéis e acrescidos, desde o vencimento, dos juros de 1% (um por cento)
ao més e da atualizacdo monetéria “pro-rata” de seu débito, com base na variagdo do indice do IGP-M,
bem como de multa no valor de 10% (dez por cento) sobre o total do débito corrigido. Caso a cobranga do
débito em atraso seja feita através de notificagdo extrajudicial ou acfio judicial com intervengdo de
advogado, serfio também de responsabilidade do LOCATARIA os pagamentos dos respectivos honorarios
advocaticios calculados sempre no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito
corrigido.

PARAGRAFO TERCEIRO: O recebimento de qualquer quantia fora dos prazos ora pactuados sera tido
como mera tolerdncia, ndo induzindo & novagéo do estipulado.

CLAUSULA SETIMA: DO DIREITO DE PREFERENCIA

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela
LOCATARIA, desse seu direito, obrigam-se aos LOCADORES a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venham a firmar, tendo por objeto o imdvel locado, com expressa
manifestacdo do conhecimento e concordéncia com suas cldusulas, pela outra parte.

CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se: a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, a obra de
reparagdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal; b) a restitui-lo,
quando finda a locag@o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que na
autorizadas pelos LOCADORES, bem cgm as Uteis, desde que autorizadas, sero indenizaveis e permitem
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o exercicio do direito de reteng@o, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias
voluptudrias nfo serfio indenizéveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde
que sua retirada néo afete a estrutura e a substéncia do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nenhuma obra poderi ser realizada no imével pela LOCATARIA sem prévio
consentimento e autorizagdo dos LOCADORES, exceto aquelas inadidveis e urgentes, que visem a evitar
o perecimento e/ou deterioracdo da coisa, sendo assegurada 8 LOCATARIA a indenizagéo respectiva.

CLAUSULA NONA: DA INSECAO DO IPTU
A LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento do IPTU e taxas, no que diz respeito ao imposto
referente ao primeiro ano-base (ano-calendéario em que se inicia a locagéo) até o final do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A partir do segundo ano-base, se couber, a LOCATARIA obter4 a isengfio do
imposto junto a Secretara Municipal de Fazenda, comunicando aos LOCADORES; caso néo seja deferido

ou concluido o processo com o pedido de isengéio do imposto, ficar a cargo da LOCATARIA o pagamento
do referido imposto.

CLAUSULA DECIMA: DO SEGURO DO IMOVEL
OS LOCADORES serdo responsaveis pela cotagdo com ao menos 03 (trés) seguradoras do valor anual do
seguro contra incéndio, raios e explosdes, que sera feito com a seguradora que ofertou o menor valor dentre

as trés cotagdes recebidas, observado o principio da economicidade, em seu nome, e esse valor serd
ressarcido pela LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO: O valor do seguro acima mencionado sera ressarcido pela LOCATARIA caso os
LOCADORES efetuem o pagamento, em pagamento Unico, juntamente com o valor do aluguel do més
imediatamente seguinte ao pagamento do seguro pelos LOCADORES.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA INUTILIZACAO DO IMOVEL

No da ocorréncia de motivo de forga maior que impeca a utilizag@o parcial ou total do imével ora locado,
por parte da LOCATARIA, desde que comprovado que tratou-se de caso de forga maior, averiguando-se a
devida culpabilidade do ocorrido, uma vez comprovado que néio houve agio ou omissdo da LOCATARIA,
poderdo as partes, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste
contrato, podendo os LOCADORES prorrogar o prazo de locagéo pelo tempo equivalente a realizagéo das
obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido o
presente contrato, sem que os LOCADORES e a LOCATARIA tenham direito a cobrar qualquer
indenizag#o reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO VALOR DO CONTRATO
O valor global deste contrato € estimado em R$ 291.887,61 (duzentos e noventa e um mil e oitenta e sete
reais e sessenta € um centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: No primeiro ano-base (ano-calendério em que se inicia a locagio) estd
incluido o valor correspondente ao IPTU no valor a ser pago pela LOCATARIA, no valor de R$ 3.887,61
(trés mil oitocentos e oitenta e sete reais e sessenta e um centavos), conforme Ficha de Langamento de
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PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas com a execugdo do presente contrato correrdo a conta do
patriménio da Fundag#o, assim classificadas em seu Plano de Contas:

Natureza das Despesas: 4.01.01.07.01.0018 — Servigos de Locag#o.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DO REGISTRO

0OS LOCADORES SAO OS LEGITIMOS POSSUIDORES E PROPRIETARIOS DO IMOVEL ORA
LOCADO, AQUIRIDO MEDIANTE CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, NAO
TENDO SIDO LAVRADA A ESCRITURA DEFINITIVA E LEVADA A REGISTRO, RAZAO PELA
QUAL NAO E POSSIVEL LEVAR A REGISTRO O PRESENTE CONTRATO.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA providenciaré a publicagéo, em extrato, do presente instrumento
contratual no Didrio Oficial em até 20 (vinte) dias apds assinatura do contrato e o envio de copia autenticada
ao Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de e 15 (quinze) dias, contados da publicag#o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL

OS LOCADORES j4 apresentaram, e consta do processo, a documentagfo relativa ao imdvel locado e
apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das condigdes juridico-pessoais indispensaveis a
lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA VISTORIA

Previamente ao ingresso da LOCATARIA no imével, sera feita, em conjunto com os LOCADORES,
vistoria do bem, devendo ser elaborado termo circunstanciado de vistoria, a serem assinados por ambas as
partes, preferencialmente instruido com fotos do imével, bem como por ocasifio de entrega do imével.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA GARANTIA LOCATICIA

O seguro de Fianga Locaticia contratado pelos LOCADORES junto a PORTO SEGURO CIA. DE
SEGUROS GERAIS, em que a vigéncia inicial serd a data de protocolo da proposta ou data distinta
acordada entre as partes e a vigéncia final serd a data do término do contrato de locagdo, garantira esta
locag@o, nos termos do inciso III, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento do prémio,
ressalvadas as excegdes previstas nas condi¢Ges gerais.

S&o de conhecimento dos LOCADORES e LOCATARIA as Condi¢des Gerais do seguro de Fianga
Locaticia, sendo que para a contratagdo da apdlice, locadores e locataria definiram previamente, mediante
acordo, a seguradora e o corretor de seguros. Para efeito desta garantia, locadores e locataria acordam
que os prémios iniciais e renovagdes do seguro da fianga locaticia, calculados conforme NORMAS
VIGENTES, serdo pagos pela Locatéria.

A apdlice garantird exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. Eventuais débitos
decorrentes do presente contrato, ndo pagos pela Locatdria apds regularmente instados a tanto serdo
comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de prote¢do ao crédito (Serasa, SPC, etc.),
quer pelos Locadores, quer pela Segurad(7(‘Tais débitos incluem todas as despesas com as medidai

FaN

X



[i"nh ) :5
FeSaude Y& SEMPRE A FRENTE

judiciais cabiveis. Notificagdes em geral, inclusive sobre eventuais débitos decorrentes do presente contrato
poderdo ser realizadas a locatéria, via e-mail.

Para exercer os direitos e dar cumprimento as obriga¢des desse contrato, a LOCATARIA declara-se
solidaria entre si e constitui-se reciprocamente PROCURADORA, conferindo-se mutuamente poderes
especiais para receber citagdes, notificagdes e intimagdes, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar

necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais,
receber e dar quitacéo.

Na ocorréncia de inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, os locadores autorizam a LUIS IMOVEIS
— AX IMOVEIS ME (ALEXANDRE GRIECO ASSESSORIA IMOBILIARIA), a receber e dar quitagio
para os valores apurados e indenizados pela Seguradora.

CLAUSULA 2 (quando contratada a cobertura adicional de danos ao imovel)

A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imovel locado no estado em
que se encontra de conservagéo e uso, identificado no laudo de vistoria inicial o qual é parte integrante
deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo de
devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da
obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigagdo, salvo as
deterioracdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA 3 (quando contratada a cobertura adicional de pintura interna)

Declara a locatéria, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado com Pintura Interna
NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagéo, a pinté-lo e devolvé-lo no mesmo estado que recebeu, sob
pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. A locatéria declara ainda
estar ciente de que, ndo devolvendo o imoével pintado internamente, a Seguradora indenizara
os locadores pelo 6nus da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera
comunicar o Sinistro a Porto Seguro no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupagdo do
imovel.

CLAUSULA 4 (Quando contratada a cobertura adicional de pintura externa)

Declara a locatdria, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado com Pintura Externa
NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagéo, a pinté-lo e devolvé-lo no mesmo estado que recebeu, sob
pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. A locataria declara ainda
estar ciente de que ndo devolvendo o imével pintado externamente, a Seguradora indenizara
os locadores pelo 6nus da pintura, e terfio direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera

comunicar o Sinistro a Porto Seguro no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupagéo do
imovel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL \
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No caso de desapropriagdo total ou parcial, o imével locado, no outro ou em parte, nenhuma indenizagio
podera a LOCATARIA exigir dos LOCADORES, ficando rescindido de Pleno direito o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DAS CONTAS DE CONCESSIONARIAS

A LOCATARIA fica obrigada a transferir imediatamente apoOs a ocupag¢do para seu nome as contas de
energia, dgua e esgoto, gés, tomando as devidas providencias junto as companhias concessionérias de
praxe, no prazo de até 30 (trinta) dias, sob pena de multa didria de R$ 100,00 (cem reais), assim como na
devolugdo do imével no final da locag¢iio para a LOCATARIA obter o termo de quitacdo do contrato, devera
a mesma apresentar os comprovantes de quitagéo e protocolos de encerramento junto as companhias.

CLAUSULA DECIMA NONA: DO USO DO IMOVEL
A LOCATARIA poderé utilizar o imével locado para explorac@o do seu ramo de atividade comercial
especificamente, ficando vedado expressamente o seu uso para qualquer outra finalidade, bem como

sublocagéo, cessdo, empréstimo do imovel no todo em parte, sem prévio consentimento dos LOCADORES,
que podera negar sem justificativa.

CLAUSULA VIGESIMA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

Finda, extinta ou rescindida a locag#o, por qualquer motivo, obriga-se A LOCATARIA a devolver as
chaves do imoével no escritério da ADMINISTRADORA dos LOCADORES ou aonde vier a ser designado
por este perfeitamente pintado, limpo, completo de chaves, ferragens, vidros, lougas sanitarias, aparelhos
de dgua e eletricidade, de modo que possa ser imediatamente realugado. Nessa oportunidade, serd o imdvel
vistoriado por pessoas de confianga dos LOCADORES ou da ADMINISTRADORA juntamente com a
LOCATARIA, a fim de verificar se o imével se encontra nas condi¢des exigidas, ficando a LOCATARIA
obrigada a ressarcir os danos encontrados, quer relativos as pinturas das paredes, portas e janelas etc., que
estiverem estragadas por sua culpa, por culpa direta ou indireta ou ainda, pelo simples desgaste do uso.
Caso néo seja feita a liquidag@o na oportunidade, fica garantido aos LOCADORES o direito de ndo receber
as chaves do imével para fins de extingéio da locagfo, continuando a vigorar as cldusulas contratuais até
que seja recomposto o imével, arcando a LOCATARIA com todas as despesas decorrentes, inclusive pelos
aluguéis e demais encargos até a efetiva libera¢do do imével.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA ENTREGA DAS CHAVES

A entrega das chaves para vistoria néo desonera A LOCATARIA das obrigagdes contratuais, inclusive
quanto ao aluguel, se for constatada infringéncia das condi¢Ges previstas para a entrega do imével, sendo
que a exonera¢do sO se dard depois de reparos ou indenizados os danos existentes que sejam de

responsabilidade da mesma, em conformidade com 0o TERMO DE ENTREGA E VISTORIA INICIAL DO
IMOVEL.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA VISTORIA
A fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato, reserva-se aos
LOCADORES o direito de vistoriar o imdvel ou fazé-lo vistoriar, por seu representante, mediant

agendamento prévio.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: DO FORO \% ‘
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Fica eleito o Foro Regional da Regido Oceénica de Niterdi para dirimir quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenham ou
venham a ter.

As partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Niterdi, 12 de maio de 2023.
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