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Contrato FeSatde ne. \S /2022 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE S|
CELEBRAM A FUNDAGAOQ ESTATAL DE SAUDE DE NITERG| —
FESAUDE E WILSON RABELO BRANDAO.

A FUNDACAO ESTATAL DE SAUDE NITEROI| — FESAUDE, fundago publica de direito privado,
integrante da Administracdo Indireta do Municipio de Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
34.906.284/0001-00, representada neste ato pela Diretora Geral Anamaria Carvalho Schneider,
inscrita no CPF sob o n.2 379 621.326-04, e por seu Diretor de Administracdo e Financas Daniel Cor-
tez de Souza Pereira, inscrito ho CPF sob o n.2 097.828.827-04, doravante denominada LOCATARIA,
e WILSON RABELO BRAND[\O, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira Identidade n®
3562357 expedida pelo IFP/RJ e inscrito no CPF sob ne 463.881.847-15, representado neste ato,
através de procuragio, pela PRIORI ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA., CNPJ sob o ne®
10.551.986/0001-41, representada pelos seus sdcios administradores Julio Cesar Gongalves Pereira,
portador da carteira de identidade n° 27.335 CRECI e CPF n? 766805847-87, Janaina da Costa
Quaresma, portadora da carteira de identidade n@ 055297/0 CRECI/RJ e CPF n@ 031.384.407-03 e
lvan Soares de Moura, portador da carteira de identidade n? 66.001 CRECI e CPF sob o n®
069.964.817-32, doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE
LOCACAO, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, na Lei n° 8.245, de
1991, bem como demais legislagBes, do instrumento convocatério, bem como pelas cldusulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A presente locagdo se regerd pela Lei Federal n® 8.245, de 18.10.91, salvo
quanto aos aspectos relacionados a licitacSes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam
a Lei 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: O objeto do presente contrato é a locagdo do imével sito a Rua Santa Clara,
102, Centro, Niterdi/RJ, CEP: 24.040-050, com matricula no 2° RGI sob o n? 2156A, com &rea de
1.230,60 metros quadrados.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da locagdo sera de 04 (quatro) meses, a contar da assinatura do pre-
sente contrato.

PARAGRAFO UNICO: Comprovada a prética de ato lesivo a Administragdo Publica nos termos do art.
52 da Lei 12.846/13, por meio de decis3o judicial transitada em julgado ou processo administrativo
no ambito da Administracdo Publica Direta ou Indireta de Niterdi, o presente contrato podera ser
rescindido sem prejuizo da aplicagdo da multa.
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CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera de R$ 22.500,00 (vinte e dois mil) reais, valor fixado com
base na avaliagdo prévia constante dos autos do processo administrativo n® 720000111/2021 da
FESAUDE.

CLAUSULA QUINTA: O aluguel e os encargos locaticios, serdo pagos mensalmente, mediante boleto
bancario, até o 52 (quinto) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel seré cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo da res-
pectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislagdo em vigor, com a indicagdo do
valor a ser pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos con-
vencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado
para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratorios de 6% ao ano.

CLAUSULA SEXTA: O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros. Com
vistas ao exercicio, pela LOCATARIA, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a exis-
téncia do presente contrato em qualquer instrumento que venham a firmar, tendo por objeto o
imovel locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia com suas clausulas,
pela outra parte.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se: a) a bem conservar o imoével locado e a realizar nele,
por sua conta, as obras de reparagao dos estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de
seu uso normal; b) a restitui-lo, quando finda a locagd@o, no estado em que o recebeu, salvo as dete-
rioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permi-
tem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As ben-
feitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a lo-
cacdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével. As benfeitorias auto-
rizadas deverdo ser contratadas pelo LOCADOR, salvo autorizagdo prévia por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nenhuma obra poderd ser realizada no imével pela LOCATARIA sem prévio
consentimento do LOCADOR, exceto aquelas inadidveis e urgentes, que visem a evitar o perecimen-
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to e/ou deterioragdo da coisa, sendo assegurada a LOCATARIA a indenizagdo respectiva.
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CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA serd responsavel pelo pagamento do IPTU e taxas, no que diz res-
peito ao imposto referente ao periodo do contrato.

CLAUSULA NONA: No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior
que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte da LOCATARIA, poderdo as
partes, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste con-
trato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo
das obras de restauragdo OTI pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b) considerar
rescindido o presente contrito, sem que o LOCADOR e a LOCATARIA tenham direito a cobrar qual-
quer indenizagdo reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA: O LOCADOR reconhece 3 LOCATARIA, expressamente, o direito de purgar a
mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagOes estabelecidas no artigo 62, para-
grafo Unico, da Lei n? 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O valor global deste contrato é estimado em R$ 98.000,00 (noventa
e oito mil) reais.

PARAGRAFO UNICO: As despesas com a execucdo do presente contrato correrdo a conta do patri-
ménio da Fundagdo, assim classificadas em seu Plano de Contas:
Natureza das Despesas: 4.01.01.07.01.0018 - Servigos de Locag3o.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 19, 22, do Cddigo Civil, 167,
, §39, da Lei 6.015, de 31.12.73 e 82 da Lei n® 8.245, de 18.10.91, a LOCATARIA, promovera no pra-
zo de 20 (vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste contrato no com-
petente Cartério do Registro Geral de Imdveis.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA providenciard a publicagdo, em extrato, do presente instrumen-
to contratual no Didrio Oficial em até 20 (vinte) dias apds assinatura do contrato e o envio de copia
autenticada ao Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de e 15 (quinze) dias, contados da publica-
¢ao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR ja apresentou, e consta do processo, a documentacgdo
relativa ao imével locado e apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das condicdes
juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Previamente ao ingresso da LOCATARIA no imével, serd feita, em con-
junto com o LOCADOR, vistoria do bem, devendo ser elaborado termo circunstanciado de vistoria, a
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ser assinado por ambas as partes, preferencialmente instruido com fotos do imovel, bem como por
ocasido de entrega do imével.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Como garantia das obrigagoes assumidas neste contrato, a LOCATARIA
por ser de seu interesse, dd em Caugdo ao LOCADOR, o DEPOSITO de pagamento Unico, no valor de
R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais), subscrito, neste ato, junto a Caixa Econdmica
Federal (CEF), agéncia n?. 3072, conta corrente ne. 244-0, em favor de Priori Assessoria imobilidria
Ltda., CNPJ n&. 10.551.986/0001-41.

PARAGRAFO UNICO: Findado o contrato de 4 (quatro) meses, o valor depositado serd restituido a
LOCATARIA corrigido pelo indice aplicado a conta poupanca da Caixa Econdmica Federal (CEF).

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica eleito o foro da cidade de Niteréi para dirimir quaisquer duvidas ou
litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que
tenham ou venham a ter.

As partes assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias, na presenca das testemunhas abai-
x0 assinadas.

Niterdi, O\ de x\wm\m de 2022
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WILSON RABELO BRANDAO
PRIORI ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA.

JULIO CESAR GONGCALVES PEREIRA
Representante Locador (Procurador)
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ANAMAKIA CARVALHO SCHNEIDER ‘/’Eyfcom@j&smw

Diretora Geral - FeSaude Diret de Administracdo e Finangas - FeSaude
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